ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretda medzi

I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC; 202 12 11 786
zastipena starostom obce Frantifkom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea; Marcela KORCOVA, rod. O¥anska

iaytom: 972 47 Oslany, Pekarensk4 934/5
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, A. Bernoldka 163/28

ako najomca (dalej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L,
Predmet a rozsah zmluvy
Prenajfmatel touto zmluvou prenechéva najomcovi do najmmw na dobu uréitd ngjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15, jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia V§nos MVaRR SR
zo dija 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 €. V-1/2007,
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zavaznym
nariadenim o nakladanf s nijomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva ndgjomecovi do najmu byt &. 01 nachadzajtci sa v bytovom dome
C. stip. 934/5 na Pekirenskej ulici, postavenom na parc.&. 2022/73, v k6. obce Oslany,
na prizemi — I. nadzemnom podlaZi, pozostavajtici z 2 izieb, kuchyne a prisludenstva.
Prenajimatel’ prenajfma byt nijomcovi na zéklade ¥iadosti najomecu o prediZenie n&jomného vzfahu
zo difa 09. 10. 2019 a na zaklade Uznesenia &. 122/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
14.11. 2019, bod IL, pism. ) o prediZeni n4jomného vzt'ahy.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, $tandardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu vm* 55,87
- Vvymera obytngj podlahovej plochy bytu vim®: 32,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu su: latkova pivnica &. 01
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori sudast’ n4jomne;j
zmluvy.

111 .
Doba trvania najmu, jeho predizenie a zinik najmu

Byt uvedeny v €1. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditG od 01. 12. 2019 do 30. 11. 2020,
tj. na jeden rok s moZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienck néjmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ nijomca ndjomného bytu zéujem o predizenie najomného vztahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti najomnej zmluyy doruéit’ na Obecny
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firad Oslany pisomni Ziadost spolu s dokladmi preukazujlicimi  prijem oséb k31. 12,
predchadzajuceho kalendérneho roka.

Ziadost o prediZenie podant nsjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavré nijomnt zmluvu na d’aléic obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreté, ndjomna zmluva zanika.

Podas doby trvania n4jmu sa prijem os8b nepreveruje.

Néjomny vzt'ah moze potas dojednanej doby trvania néjmu zaniknt’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému di,

- pisommou vypovedou zo strany najomcu, pri¢om néjom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedou zo stramy prenajimatela, po prerokovan{ a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stthlasom starostu obee, ak ndjomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajiice z nagjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
najomné alebo Ghradu za plnenic poskytované s uZfvanim bytu za gas dlhgi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej v§strahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyu¥vaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné Gtely ako na byvanie alebo ak
ndjomca alebo ten, kto snim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych
najomcoy, ohrozujii bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

€) neurivaju byt bez vainych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoéitavaji névtevy kratSie ako 15 dni),

¢) ak je potrebné zdbvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno u¥vat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri kiorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma nijom
skon€it’.

V ostatngch otdzkach sa skonfenie nijmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia n&jmu je najomca povimny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe nZivania.

1V.
Vyika a splatnost’ nijomného
a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska nsjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavazuje platit’ odo diia podpisania 4] omnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 112,00 € mesaéne.

Néjomea sa zaviizuje platit’ odo dita podpisania n&jomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zilohovt thradu za plnenia poskytovang s uZivanim bytu vo vyske 76,92 € mesacne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalenddmeho roka) bude ziloha podfa prislu¥nych platnych
praynych predpisov vyi€tovana. Pripadny nedoplatok je najomea povinny whradit’ najneskdr do
7 dni na Gdet spraveovskej spolocnosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, &slo aétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .

Prilohou tejto ndjornej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypocet
najomného a dhrady za plnenda, poskytované s uZ{vanim bytu.
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Najomca je povinny platit’ ndjomné a zélohové thrady za ploenje poskytované s uzivanim bytu
mesatne vo vySke 18892 Eur, splatné do 15.dila v mesiaci za aktudlny mesiac na wéet
spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na Get spraveu najneskor v defi splatnosti.

Ak nijomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omeskania vo v{ike 0,5 promile z dlZnej
sumy za kaZdy defi omeskania.

Ak bude ndjomea prenajimatelovi dlhovaf’ na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacoy, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informatnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy¥ku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodaviky elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislusnych dod4vatelov.

Najomca zéroveil berie na vedomie, ¥e dodéavky ostatnych slu¥icb spojenych s uFivanim bytu, ako
dodéavok studenej vody, T4V, tepla, dodéviku elektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udr¥ba zabezpeCuje spravcovskd spolotnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prdva a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvngch strin sa riadia Ob¢ianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néajomea pred podpisanim najommnej zmluvy zloZil na udet obce Oslany v tvarc IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanémi zébezpeku pre predmetny byt vo vyike 900,00 € ako
finantnd zébezpeku na krytie §kod vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom aslu¥ieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomca tito povinmost’ splnil dia
20. 11.2015.

Ak dgjde zo strany ndjomcu k neplateniu nédjomného a thrad sluieb bude s nim ukonéeny
ndjomny vztah pred uplynutim jednoroénej doby a nezaplatend &ast’ ngjomného a sluieb
spojenych s najmom bude uspokojens z poukdzanej finandnej zdbezpeky. Alikvotna Ciastka,
ktord zostane po odpolitani nezaplateného ndjomného a sludieb spojenych s ndjmom sa
najomeom vrati pri skondeni néjomného vzfahu do 30 dni po ukonfeni najmu na Gdet, ktory
uréili ndgjomcovia. Podmienkou vritenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlisenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dbjde ku skondeniu nijomného vztahu zinych ddvodov ako je neplatenie
najomneho a hrady sluZby spojenej s nijmom, pricom pofas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Fiadne nedoplatky na strane najomcov a nijomcovia v dase skondenia
najmu nebudi mat’ vo&i obei Ziadne zavizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finantna
zabezpeka vratend do 30 dnf po ukondeni najmu na Gcet, ktory wréil ndjomea. Podmienkou
vratenia finantnej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlisenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finan¢nej zdbezpeky zadr¥at do doby najbliZsicho
vyuctovania sluZieb spojenych s ufvanim bytu za delom zapoditania zdvizkov nijomcu
vzniknutyeh z titulu vytdtovania zdlohovych Ghrad.

¢) Do tychto bytov sa mb¥e na trvaly pobyt prihldsit’ iba néjomea a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolotnej domécnosti a rodidia ndjomcu. Néjoraca nesmie daf prideleny byt do prenéjmu
Ziadnej osobe. Néjomea musi tento byt riadne a osobne uivat.

d) U tychto-bytov nemozno uplatitovat prechod né&jmu v zmysle § 706 Obéianskeho zdkonnika.
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¢) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi njomeami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondenf néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so stiéasnym uzavretim novej najomne; zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomcov.

g) Najomca nesmic vykonavat' v byte Fiadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomea ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny vrad Oslany kazd( zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivich tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obee pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutotnost, Ze
n&jomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ njom.

i) N4jomea nsgjommého bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove; nahrady
pri ukon¢eni n4jmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

i) K terminu vkonSenia ndjmu je néjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ bo vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost’ za spdsobené 3kody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’

K) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ¥e za G¢elom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukongenia néjomného vztahu ndjomca elte pred uzavretin tejto najomnej zmluvy spisal diia
04. 12. 2015 na Notdrskom trade notdra Mgr. Vyskoka, so sidlom v Partizdnskom, ul.
Februdrova 133/3, notarsku zépisnicu & N 824/2015, NZ 49990/2015, NCRIs 50943/2015,
v ktorej vyhlésil, Ze sohlasi s exekiciou podFa ustanovenia § 41 odst. 2 Bxekuéného poriadku
pre pripad, Ze nijommy vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukoneny z akéhokolvek
dévodu upraveného v néjomnej zmluve a ndjomea dobrovoPne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici zaroveil ndjomcea uréil aj miesto na ktoré
budt vypratané vietky hnutel'né veci patriace néjomcom, nachadzajtice sa v uZivanom byte.
Zmluyné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava sidastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa ngjomea k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpet{ vypratanie najomného bytu na néklady najomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici.

m) Mesaény disty prijem YiadatePoy, vypoditany ako sudet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujii spologne podfa osobitneho predpisu je vy3si ako Zivotné mininwum, vypoéitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvySeny 0 112,00 €u dvojizbového bytu.

n) Mesatny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spologne podfa osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu urfend zakonom NR. SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

Vi
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovngch osobitaych podmienkach:

- vbyte nesmie najomea vykonavat’ Ziadnu podnikatel'sk éinnost’,

- vbytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signélu,

- montovanie individuélnych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej ¥iadosti ndgjomcu a povolenia
prenajimatela,

- drobné domébce zvierati (napr. pes, mafka) méZe najomea vbyte chovat len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomneho siblasu néjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpedné plemend psov) nie je moiné
chovat’ ani so sthlasom ostatoych najomcov,

- ndjomca sa zavizuje pocas najomného vzPahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beFnou adrzbou, pri‘om pojem drobnych
oprév anékladov spojenych s beznou tidrbou je stanoveny Nariadenim vlady 6. 87/1995 Z. z.
v zneni meskordich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakotmika,
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- ndjomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiclat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych o0séb sa u prevadzkovatela spracivaju v stulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.
Informacie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobdm k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmend s poskytnutim
svojich osobnych tdajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykondvajucej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Géelom vymahania pohladavok.

VIL.
Zaverec¢né ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskuto&iiovat len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah
prislu§né ustanovenia Obé&ianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji int Gpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis nijomea.

4. Této zmluva nadobida platnost’ diiom Jjej podpisu zmluvnymi stranami a G&innosf diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

4 ¢
V Oslanoch, diia 25. 11. 2019 V Oslanoch, dita =........... e

Prenajimatel’; Najomca:
Obec Oslany (: ) 2 . .
RN T [N Ry Ll

Frantisek PRIEKALA—
starosta obce







